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Dostepnos$c¢ do ustug publicznych

| terenéw zieleni w warszawskich
osiedlach mieszkaniowych w kontekscie
pandemii Covid-19 i koncepcji
10-minutowgo sgsiedztwa

Accessibility to public services and green
areas in Warsaw housing estates in the
context of the Covid-19 pandemic and the
10-minute neighbourhood concept

Streszczenie

W okresie lockdownu bardzo wazna stata sie jako$¢ srodowiska zamieszkania odzwierciedlona dostepnoscia do podstawowych ustug
publicznych i zieleni. W literaturze $wiatowej szeroko dyskutowane staty sie koncepcje chrono-urbanizmu, ktére okreslajg optymalng
odlegto$é do réznych ustug w jednostce czasu.

Celem niniejszego artykutu jest ocena jakosci sSrodowiska zamieszkania wybranych osiedli warszawskich pod katem dostepnosci do
podstawowych ustug publicznych i terenéw zieleni w konteksécie pandemii Covid-19 i koncepcji 10-minutowego sasiedztwa. W bada-
niu przeanalizowano 21 osiedli warszawskich pod katem dostepnosci do ustug publicznych, handlu i zieleni w 10, 20 i 30-minutowym
buforze. Wyniki jednoznacznie wskazujg, ze osiedla powstate przed 1989 rokiem cechuja sie lepsza dostepnoscig do wybranych ustug
niz nowsze. Najbardziej réznicujgcym osiedla kryterium byto wyposazenie osiedla w zielen wewnetrzng. Natomiast dostepno$¢ do
placéwek i terenéw zieleni byta poza dwoma osiedlami dobra badz bardzo dobra. Jest to dowdd na to, jak istotne jest prowadzenie
analiz dotyczacych wyposazenia osiedli w zielen wewnetrzna.

Wysokie wskazniki terenéw biologicznie czynnych (TBC), jakie zostaty okreslone w nowo uchwalonych planach miejscowych, moga by¢
wskazowka pozytywnych zmian, cho¢ nie mozna moéwi¢ jeszcze o trendzie. Mogg jednak $wiadczy¢ o rosngcej Swiadomosci na temat
roli zieleni w utrzymaniu zdrowia i dobrostanu mieszkancéw, a do$wiadczenia wyniesione z pandemii dodatkowo wzmocnia ten proces.

Abstract

During the lockdown period, the quality of the residential environment determined by accessibility of primary public services and
green spaces became very important. In the global discussion, the concepts of chrono-urbanism, which define the optimal distance
to different services per unit of time, have become widely discussed.

This paper aims to assess the quality of the residential environment of selected Warsaw housing estates regarding accessibility to
primary public services and green spaces in the context of the Covid-19 pandemic and the 10-minute neighbourhood concept. The
study analysed 21 Warsaw housing estates in terms of accessibility to public services, commerce and green space within a 10-, 20-
and 30-minute buffer. The results indicate that housing estates built before 1989 have better accessibility to selected services than
newer ones. The most differentiating criterion for housing estates was the provision of internal greenery. In contrast, accessibility to
facilities and green areas was, apart from the two housing estates, good or very good. This conclusion demonstrates the importance
of conducting analyses on the provision of internal greenery in housing estates.

The high rates of Biologically Active Areas (BAA) in the newly adopted local development plans may indicate positive change,
although we cannot yet speak of a trend. However, they may suggest a growing awareness of the role of green spaces in maintaining
the health and well-being of residents, and the lessons learned from the pandemic will further reinforce this process.

Stowa kluczowe: Covid-19, lockdown, 15-minutowe miasto, X-minutowe sasiedztwo, chrono-urbanizm, wewnetrzne i zewnetrzne tereny zieleni, ustugi
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Wprowadzenie

Izolacja wywotana pandemig COVID-19 miata szereg ne-
gatywnych skutkéw dla miast i ich mieszkancéw. Ogra-
niczenia w przemieszczaniu sie spowodowaty zwrécenie
uwagi na funkcjonowanie najblizszego otoczenia. Blisko$¢
i dostepnos$é podstawowych ustug oraz zieleni stata sie
dla mieszkancow w okresie lockdownu bardzo wazna.
Wsréd specjalistow rozgorzata dyskusja na temat od-
powiedniego ksztattowania srodowiska zamieszkania,
gwarantujgcego optymalny dostep do wspomnianych
ustug. Jednym z gtéwnych watkow tej dyskusji staty sie
modele X-minutowych miast badz sagsiedztw (Logan et
al., 2022). Mozna stwierdzi¢, ze stanowig one swoistg
iteracje koncepcji zapoczatkowanej przez Ebenezera Ho-
warda: ,miasta ogrodu”, w ktorej fundamentalng cechg
byt dostep do zieleni. W pdzniejszym okresie w jednost-
ce sgsiedzkiej Perrego priorytet nadany zostat dostepie
do szkoty i to jej lokalizacja okreslata uktad ulic tak, aby
zapewni¢ bezpieczny do niej dostep. W kolejnych latach
pojawiaty sie nowe podej$cia m.in. Jane Jacobs, bedace
odzwierciedleniem czasu i miejsca, w ktérych funkcjo-
nowaty (Gower i Grodach, 2022).

Modele X-minutowych miast badz sgsiedztw wchodza
w skfad tzw. chrono-urbanizmmu (Moreno et al., 2021).
Okreslajg czas, w ktérym mieszkancy moga dotrze¢ do
miejsc, w ktérych ich potrzeby zostang zaspokojone.
W modelach chrono-urbanizmu najwazniejszg forma
przemieszczania sie jest pieszo, cho¢ dopuszczalne sa
takze rower oraz transport publiczny. W réznych mode-
lach przyjete zostaty rézne limity czasowe: 10 min w Kir-
kland i Charlotte, 15 min w Paryzu, Mediolanie, 20 min
w Portland, Detroit, Dublin, Melbourne oraz w Szkocji
czy 30 min w Sydney, Dublinie, Ottawie i Bogocie (Go-
wer i Grodach, 2022), (Noworol et al., 2022). Jak zauwaza
Moreno (2021), twdérca modelu 15-minutowego miasta,
ktéry obecnie wdrazany jest w Paryzu, koncepcja ,chro-
no-urbanizmu” nie ma sztywnego charakteru i powinna
by¢ dostosowana do poszczegdlnych miast w oparciu
zaréwno o ich morfologie, jak i specyficzne potrzeby
i cechy.

Sposrod istniejacych modeli na uwage zastuguje szko-
cki model 20-minutowego sasiedztwa (20-minute neigh-
bourhood). Jest on bowiem wdrazany zaréwno w mia-
stach, jak i na obszarach wiejskich, na catym obszarze
Szkocji. Szkocki Rzad definiuje 20-minutowe sgsiedztwo
jako miejsce zaprojektowane tak, aby mieszkancy mo-
gli zaspokoi¢ wigkszos¢ swoich codziennych potrzeb
w odlegtosci 20 minut spacerem (okoto 800 metréw) od
swojego miejsca zamieszkania. Codzienne potrzeby to
zakupy, zajecia rekreacyjne, dostep do szkdt, lokalnych
ustug, takich jak przychodnia lekarska, a w idealnym
przypadku takze do miejsca pracy. Jest to réwniez do-
step do terendéw zieleni oraz $rodowiska naturalnego,
ktére zacheca do aktywnego poruszania sie w celu pro-
mowania zdrowia i dobrostanu (O Gorman, 2021). War-
to zwréci¢ uwage, ze w tym modelu przyjeto, ze w ciggu
20 minut mozna pokonaé dystans 800 m. Uwzgledniono
bowiem dfuzszy czas potrzebny na przemieszczanie sie
wynikajgcy z niepetnosprawnosci, wieku i barier prze-
strzennych powodujgcych np. koniecznos¢ zatrzymania
sie (np. $wiatfa uliczne). Niezmiernie rzadko bowiem sie
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Introduction

The isolation caused by the COVID-19 pandemic
had several adverse effects on cities and their inha-
bitants. Restrictions on movement caused attention
to the functioning of the neighbourhoods. Proximity
and availability of primary services and green spa-
ces became vital to residents during the lockdown.
A discussion has heated up among professionals
about the appropriate design of the living envi-
ronment to guarantee optimal access to the ser-
vices mentioned above. One of the main threads
of this discussion has become the X-minute city or
neighbourhood models (Logan et al., 2022). They
represent a kind of iteration of the concept pionee-
red by Ebenezer Howard: ‘garden city’, in which
access to green spaces was a fundamental featu-
re. Later, in Perry’s neighbourhood unit, priority
was given to access to the school, and it was the
school’s location that determined the layout of the
streets to ensure safe access. In subsequent years,
new approaches by Jane Jacobs, among others,
emerged, reflecting the time and place in which
they operated (Gower and Grodach, 2022).
X-minute city or neighbourhood models are part of
what is known as chrono-urbanism (Moreno et al.,
2021). They define the time it takes for residents to
reach places where they meet their needs. In chro-
no-urbanism models, walking is the most essential
form of travel, although cycling and public transport
are also acceptable. Different time limits are adopted
in different models: 10 min in Kirkland and Charlotte,
15 min in Paris, Milan and Ottawa, 20 min in Portland,
Detroit, Dublin, Melbourne and Scotland or 30 min in
Sydney, Dublin, Ottawa and Bogota (Gower and Gro-
dach, 2022; Noworol et al., 2022). As Moreno (2021),
creator of the 15-minute city model currently being
implemented in Paris, notes, the concept of ‘chrono-
-urbanism’ is not rigid and should be adapted to in-
dividual cities based on both their morphology and
their specific needs and characteristics.

Of the existing models, the Scottish 20-minute
neighbourhood model is noteworthy. It is being
implemented in both urban and rural areas ac-
ross Scotland. The Scottish Government defines
a 20-minute neighbourhood as a place designed so
that residents can meet most of their daily needs
within a 20-minute walk (approximately 800 metres)
of their home. Daily needs include shopping, leisure
activities, access to schools, local services such as
a GP surgery and, ideally, the workplace. It is also
access to green spaces and a natural environment
that encourages active movement to promote he-
alth and well-being (O’ Gorman, 2021). It is worth
noting that this model assumes that within 20 mi-
nutes, one can pass 800 meters. Various factors like
disability, age and spatial barriers (e.g. traffic lights)
cause the longer time needed to move. Indeed, it is
infrequent that a given distance can be covered in
a straight line without any slowing factors.

In defining X-minute cities and neighbourhoods,
other criteria besides the travel time are consi-
dered. Moreno (2021) finds that residents enjoy



zdarza, aby dang odlegto$¢ mozna byto pokonac¢ w linii
prostej, bez zadnych czynnikdéw spowalniajgcych.

W definiowaniu X-minutowych miast i sgsiedztw brane sg
pod uwage oprdécz ilosci czasu potrzebnego do przebycia
drogi takze inne kryteria. Moreno (2021) uwaza, ze miesz-
kancy ciesza sie wyzszg jakoscig zycia tam, gdzie jest za-
pewnionych sze$¢ podstawowych miejskich funkcji spo-
tecznych: mieszkanie, praca, handel, opieka zdrowotna,
edukacja i rozrywka. Z kolei w badaniach nad operacjona-
lizacjg koncepcji sgsiedztw 20-minutowych Gower i Gro-
dach (2022) zidentyfikowali osiem gtéwnych tematéw,
ktére miasta wykorzystywaty w strategiach ich imple-
mentacji. Sg to: handel, miejsca zatrudnienia, edukacja,
transport publiczny, aktywny transport (poruszanie sie
o wtasnych sitach), tereny zieleni i sportu, ustugi zdrowia,
rozne formy mieszkalnictwa. Na podstawie przeanalizo-
wanych dokumentéw dotyczacych 33 miast badacze ci
ustalili, ze najmniejszy stopien uszczegoétowienia dotyczyt
tematyki terenow zieleni i rekreacyjnych oraz zdrowia.

W kontekscie doswiadczen zwigzanych z pandemiag Co-
vid-19 wydaje sie to sporym niedopatrzeniem. Wiele
prac badawczych podkresla bardzo korzystny wptyw
zieleni na zdrowie cztowieka w trakcie lockdownu (Da-
vies and Sanesi, 2022; Labib et al., 2022; Marques et al.,
2022). Réwniez wczeséniejsze badania wskazujg na ko-
nieczno$¢ zagwarantowania odpowiedniej ilosci zieleni
dla uzyskania wysokiej jakosci srodowiska zamieszkania
(Schneider-Skalska, 2004).

W Polsce dyskusja nad rozwigzaniami wykorzystujacy-
mi modele chrono-urbanizmu jest w poczatkowej fazie.
Jeszcze w trakcie pandemii odbyty sie m.in. w War-
szawie i Krakowie prelekcje i wyktady na temat miasta
15-minutowego wedtug modelu Moreno. Model ten jest
juz wprowadzany w 17-tysiecznym Pleszewie i jest on
takze analizowany w konteksécie miasta Krakowa (Nowo-
rol et al., 2022). Jednak poza miastem 15-minutowym
Moreno inne modele chrono-urbanizmu pozostajg w na-
szym kraju nieznane i nie sg przedmiotem dyskusji. War-
to zatem prowadzi¢ badania uwzgledniajgce inne mode-
le chrono-urbanizmu.

Wedtug Chmielewskiego (2001) optymalna odlegtosé
dojscia do szkoty, przedszkola i innych ustug podsta-
wowych oraz terenéw rekreacyjnych powinna miesci¢
sie w granicach 500 m. Takie wytyczne obowigzywaty
w latach 1974-1981, zgodnie z zarzagdzeniem w sprawie
wskaznikéw i wytycznych dla terenéw mieszkaniowych.
Po 1981 roku ich stosowanie byto jednak dalej zaleca-
ne (Zelewski, 2019). Wraz ze zmianami ustrojowymi
stopniowo liberalizowano zasady tworzenia $rodowi-
ska mieszkaniowego. Kwintesencjg tego procesu staty
sie standardy urbanistyczne wprowadzone specustawg
mieszkaniowg w 2018 roku. Okreslajg one odlegtosci do
podstawowych ustug takich jak szkoty podstawowe oraz
tereny wypoczynku i rekreacji, ktére powinny by¢é zacho-
wane dla nowopowstajgcych deweloperskich inwesty-
cji mieszkaniowych. Wynoszg one az 1500 m dla miast
powyzej 100 tys. mieszkancow, a wiec znacznie wiecej
niz wytyczne obowigzujgce w okresie socjalizmu. Tereny
wypoczynku oraz rekreacji zostaty okreslone jako iloczyn
planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wyno-
szacego 4 m2. Standardy te byty przedmiotem krytyki,

a higher quality of life where six basic urban so-
cial functions are provided: housing, work, com-
merce, health care, education and entertainment.
In contrast, in a study on the operationalisation
of the 20-minute neighbourhood concept, Gower
and Grodach (2022) identified eight main themes
that cities used in their implementation strategies.
These are commerce, places of employment, edu-
cation, public transport, active transport (getting
around on one’s own), green spaces and sports,
health services, and various forms of housing. Ba-
sed on the documents analysed for 33 cities, these
researchers found that green and recreational are-
as, and health were the least analysed themes.

In the context of the experience of the Covid-19
pandemic, this seems a considerable oversight.
Many research papers emphasise the highly bene-
ficial effects of greenery on human health during
lockdown (Davies and Sanesi, 2022; Labib et al.,
2022; Marques et al., 2022). Also, previous studies
underline the necessity to guarantee an adequate
amount of greenery for a high-quality residential
environment (Schneider-Skalska, 2004).

In Poland, the discussion on solutions using chrono-
-urban models isinits early stages. During the pande-
mic, lectures and talks on the 15-minute city, accor-
ding to the Moreno model, were held in Warsaw and
Krakow, among others. This model is already being
implemented Pleszew, a town of 17,000 inhabitants,
and analysed in the context of Krakow (Noworol et
al., 2022). However, apart from Moreno’s 15-minute
city, other models of chrono-urbanism still need to
be discovered in Poland and are not discussed. It is,
therefore, worth conducting a research that consi-
ders other models of chrono-urbanism.

According to Chmielewski (2001), the optimum
walking distance to school, kindergarten, and other
primary services and recreational areas should be
within 500 m. Such guidelines were in force be-
tween 1974 and 1981, in line with the ordinance on
indicators and guidelines for residential areas. After
1981, their use was further recommended (Zelew-
ski, 2019). With the changes in the political system,
the rules for creating a residential environment
were being gradually liberalised. The crowning of
this process was the introduction of the urban plan-
ning standards by the so called housing special act
in 2018. It set the distances to primary services such
as schools and leisure and recreation areas for new
residential developments. They amount to 1,500m
for towns with a population of more than 100,000,
significantly more than the guidelines during the so-
cialist era. Recreation and leisure areas were defi-
ned as the product of the planned number of inhabi-
tants and a ratio of 4 m2. These standards have been
the subject of criticism, which is why many cities
have introduced local urban planning standards in
order to curb the uncontrolled activities of develo-
pers. Despite this criticism, the amended planning
and development Act (2023) maintains significant
distances to public services. The Act specifies that
access to a primary school and public green areas
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dlatego wiele miast, chcac ograniczy¢ niekontrolowang
dziatalno$¢ deweloperéw, wprowadzito lokalne standar-
dy urbanistyczne. Mimo tej krytyki, znowelizowana Usta-
wa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(2023) utrzymuje znaczne odlegtosci od ustug publicz-
nych. Ustawa okres$la, ze dostep do szkoty podstawowej
oraz obszarow zieleni publicznej o powierzchni mini-
mum 3 hektaréow powinien by¢ zapewniony w odlegto-
$ci do 1500 metréw. W przypadku terendw zieleni pub-
licznej o powierzchni minimum 20 hektaréw odlegtosé
moze byé¢ zwiekszona do 3000 metréow.

Wobec bezprecedensowej sytuacji, jaka miafa miejsce
podczas pandemii, warte zbadania jest wyposazenie
osiedli w wybrane funkcje podstawowe, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zieleni i rekreacji nawigzujac do mode-
lu X-minutowego miasta. Celem niniejszego artykutu jest
ocena jakosci srodowiska zamieszkania wybranych osiedli
warszawskich pod katem dostepnosci do podstawowych
ustug publicznych (zielen, zdrowie, edukacja) w kontekscie
pandemii Covid-19 i koncepcji 10-minutowego sgsiedztwa.

Metodyka
W badaniu ocenie podlega obecne i planowane zago-
spodarowanie wybranych osiedli mieszkaniowych pod
katem dostepnosci do:

ustug publicznych: os$wiaty (szkoty podstawowej

i przedszkola) i zdrowia (przychodnie POZ),

ustug komercyjnych: handlu (apteki),

terendw wypoczynku i rekreacji: skwery, parki, zie-

lence (obiekty Zielonej Infrastruktury Warszawy).
Wybrane ustugi byty w okresie lockdownu najbardziej
pozadane przez mieszkancow. Nalezy podkresli¢, ze do
tej pory brak jest badah dogtebnie analizujagcych dostep
i jako$¢ terendw zielonych i jednocze$nie oceniajacych
dostep do innych ustug na terenach wielorodzinnych
osiedli mieszkaniowych. Badania koncentrujg sie albo
wyltacznie na analizie zagadnieh zwigzanych z zielenig
(Szulczewska, 2015), albo je catkowicie pomijajg (Jezak
et al., 2011; Mironowicz, 2016).
W badaniu przyjmujemy zatozenie, ze dostep do wspo-
mnianych ustug powinien wynosi¢ nie wigcej niz 500
m, zgodnie z wytycznymi z 1974 r. Zaktadamy, ze jest
to odlegtosé, ktérag mozna pokonaé w ciggu 10 minut.
W analizie zastosowali§my metode buforowg bazujgca
na ekwidystantach 500, 1000 i 1500 m, ktére odpowia-
dajag 10, 20 i 30 minutom.
W niniejszym badaniu oparto sie na ponizszych kryte-
riach wyboru osiedli, rozwijajgc metodyke przyjetg przez
Szulczewskq (2014):

zblizona powierzchnia osiedli. Ich srednia powierzch-

nia wynosi 6,42 ha (mediana 6,66 ha);

zréznicowanie osiedli pod wzgledem wskaznikéw te-

renéw biologicznie czynnych;

potozenie osiedla w stosunku do terenéw zieleni oraz

jego lokalizacja w miescie (obszar srodmiescia funk-

cjonalnego, strefa miejska i strefa podmiejska);

czas powstania osiedli: okres przedwojenny, okres

powojenny do lat 90. oraz po roku 2000

rézna intensywnos$¢ zabudowy i gestosc¢ zaludnienia;

zréznicowanie osiedli pod wzgledem konfiguracji

przestrzennej i formy zabudowy mieszkaniowej.
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of a minimum of 3 hectares should be provided at
a distance of up to 1,500 metres. For public green
spaces of a minimum of 20 hectares, the distance
can be increased to 3,000 metres.

Because of the unprecedented situation during the
pandemic, it is worth examining the provision of
housing estates with selected primary functions,
with particular emphasis on greenery and recrea-
tion referring to the X-minute city model. The aim
of this article is to assess the quality of the resi-
dential environment of selected Warsaw housing
estates in terms of accessibility to primary public
services (greenery, health, education) in the con-
text of the Covid-19 pandemic and the 10-minute
neighbourhood concept.

Methodology

The study assesses the current and planned de-

velopment of selected housing estates in terms of

accessibility to:

- public services: education (primary schools and
kindergartens) and health (GP surgery providing
primary health care);
commercial services: trade (pharmacies)
leisure and recreation areas: squares, parks,
green areas (objects of the Green Infrastructure
of Warsaw)

The selected services were the most requested by

residents during the lockdown period. It is important

to emphasise that to date, there is a lack of research
analysing in depth the access and quality of green
spaces and, at the same time, assessing access to
other services in multifamily housing developments.

Studies either focus exclusively on analysing green

spaces issues (Szulczewska, 2015) or omit them al-

together (Jezak et al., 2011; Mironowicz, 2016).

In the study, we assume that access to these servi-

ces should be no more than 500 m, in line with the

1974 guidelines. We assume that this is a distance

that can be covered in 10 minutes. In the analysis,

we have used a buffer method based on equidistant

of 500, 1000 and 1500 m, which correspond to 10,

20 and 30 minutes.

This study is based on the following criteria for se-

lecting housing estates developing the methodo-

Iogy adopted by Szulczewska (2014):
similar size of housing estates. Their average area
is 6.42 ha (median 6.66 ha)
diversity of housing estates in terms of the ratio of
biologically active areas
location of the housing estate in relation to green
areas and its location in the city (functional inner
city area, urban zone and suburban zone)
timing of housing estates: pre-war, post-war until
the 1990s and after 2000
varying development intensity and population
density
the diversity of housing estates in terms of spatial
configuration and housing form.

The subject of the study is 21 housing estates in

Warsaw. Eighteen housing estates were the sub-

ject of Szulczewska (2015) study on the required



Przedmiotem opracowania jest 21 osiedli mieszkanio-
wych na terenie Warszawy. 18 osiedli byto przedmiotem
badania Szulczewskiej (2015) dotyczagcego wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej, pozwalajacej na za-
pewnienie optymalnych warunkéw srodowiska zamiesz-
kania jak np. mikroklimat. Trzy osiedla z tej grupy (Hoza,
Panska i Sandomierska) znajdujg sie na obszarze $rod-
miescia funkcjonalnego. W ich sktad wchodza budynki
powstate przed 1939 rokiem oraz budynki wybudowane
jako uzupetnienia zniszczonej zabudowy we wczesnych
latach powojennych. Intensywnos$¢ zabudowy jest bar-
dzo wysoka. Pozostate osiedla, z wyjgtkiem jednego,
znajduja sie w tzw. strefie miejskiej. 15 osiedli powstato
w okresie socjalizmu i do konca lat 90.

W celu uzupetnienia listy analizowanych osiedli o reali-
zacje najnowsze rozszerzono jg o trzy osiedla wybudo-
wane po 2000 r.: Bronikowskiego (19), Gérczewska Park
(20) i Derby (21). To ostanie jest zlokalizowane w strefie
przedmie$¢ zgodnie z ustaleniami SUIKZP m.st. Warsza-
wy (Warszawa, 2021), natomiast osiedla 19 i 20 w tzw.
strefie miejskiej.

Osiedla charakteryzuja sie roznym uktadem przestrzen-
nym oraz rézna intensywnoscig zabudowy i udziatem
terendéw biologicznie czynnych (il. 1). Rdzni je takze czas
powstania oraz lokalizacja. Przyjete kryteria wyboru na-
wigzujg rowniez do analiz wykonanych w ramach pro-
jektu ,Osiedla Warszawy” (Zylski, 2019).

biologically active area, allowing to ensure opti-
mal conditions of the living environment such as
microclimate. Three housing estates in this group
(Hoza, Panska and Sandomierska) are located in
the functional inner city area. They include buil-
dings constructed before 1939 and buildings bu-
ilt as additions to destroyed buildings in the early
post-war years. The intensity of development is
very high. The remaining housing estates, except
for one, are located in the so-called urban zone.
The 15 housing estates were built during the socia-
list period and until the late 1990s.

In order to complete the list of housing estates ana-
lysed with the most recent developments, it was
extended to include three housing estates built
after 2000: Bronikowskiego (19), Gérczewska Park
(20) and Derby (21). The latter is located in the sub-
urban zone in accordance with the provisions the
Land Use Plan of Warsaw (Warsaw, 2021), while
estates 19 and 20 are in the so-called urban zone.
The housing estates are characterised by different
spatial layouts, varying development intensities
and the proportion of biologically active areas (lll.
1). They also differ in the time of their construction
and location. The adopted selection criteria also re-
fer to the analyses carried out as part of the ‘Osied-
la Warszawy’ project (Zylski, 2019).

IIl. 1. 21 osiedli wybranych do analizy, opracowanie wtasne: na podstawie ortofotomapy (ustfuga wms geoportal 2), autor: Katarzyna Redzinska

III.1. 21 housing estates selected for analysis, own elaboration: based on ortho-photomap (wms service geoportal 2), author: Katarzyna Redzinska




Tabela 1. Charakterystyka wybranych osiedli, opracowanie: Wojciech Bartoszczuk na podstawie danych portalu m.st. Warszawa, www.

um.warszawa.pl, data dostepu: 02.12.2022 oraz (Szulczewska, 2015).

Table 1. Characteristics of selected housing estates, elaboration: Wojciech Bartoszczuk based on data from the portal of the City of Warsaw,

www.um.warszawa.pl, accessed 02.12.2022 and (Szulczewska 2015).

Rok uchwalenia planu
Wspot- Lata powstania zabu- miejscowego, na podsta-
Powierzch- | Powierzch- | czynnik Szacunkowa dow pmieszkaniowe' wie ktorego zrealizowano
nia osiedla | nia zabu- intensyw- liczba miesz- (wt Ym Znacznei wi {(_ najnowszg zabudowe (po
Lp. Nazwa osiedla / [ha] / dowy [%]/ | noscizabu- | kancow / szoéyci) / Jwie 2000r.)/
dowy /
No. Name of housing estate Housing Develop- Estimated . . Year of enactment of the
estate area | ment area Building number of I:fgsrzgﬁs('iiiméﬂd?e local development plan un-
[ha] [%] intensity inhabitants vastpma'orit ) 9 der which the most recent
index jonty development was carried out
(after 2000)
. przed / pre- 1939, 1949- . o
1 Hoza 7,38 45,75 2,23 1203 1959, 2009, 2013 - (decyzja WZ) / DC decision)
. przed / before 1939, ) ) -
2 Panska 5,13 37,78 2,5 834 1963-1971, 1993, 2005 (decyzja WZ) / DC decision)
i przed / before 1939, . )
3 Sandomierska 6,28 39,17 1,8 781 1;)2468-19765,01”384, 1991 nie dotyczy / not applicable
1995, 1999-2000, - (decyzja WZ) / (DC
4 Witodarzewska 5,07 27,89 1,25 491 2004.2005 decision)
R 1992-1999, 2001,2004, - (decyzja WZ) / (DC
5 Zgrupowania Zmija 7,57 21,56 1,2 1230 2006 decision)
6 Kaminskiego 5,96 25,42 0,98 673 1994-1999 nie dotyczy / not applicable
7 Literacka 8,02 16,79 0,68 1032 1970-1980 nie dotyczy / not applicable
8 Orzycka 6,09 16,78 0,95 1025 1965-1969 nie dotyczy / not applicable
9 Rzymowskiego 5,95 17,48 0,73 556 1972-1974, 1987-1990 nie dotyczy / not applicable
10 Duracza 7.61 13,82 0,71 886 1965-1970, 2015 - (decyzja WZ)
przed / pre-1939, . .
11 Olbrachta 7,46 14,34 1,24 1660 1947-1950, 1971-1980 nie dotyczy / not applicable
12 Koto 7.26 22,56 0,8 829 1952-1956, 1988 nie dotyczy / not applicable
13 Langego 7,53 13,18 1,19 1120 1974-1975 nie dotyczy / not applicable
14 Domaniewska 5,71 15,26 1,14 646 1975-1977 nie dotyczy / not applicable
15 Bokserska 6,66 15,76 0,56 884 1954-1962, 1971 nie dotyczy / not applicable
16 Conrada 747 13,85 1,26 1079 1976-1979 nie dotyczy / not applicable
17 Limanowskiego 7,01 14,25 0,62 726 1950, 1960, 1969-1970 nie dotyczy / not applicable
18 Bernardynska 6,82 7,72 0,72 844 1976-1980 nie dotyczy / not applicable
19 | Bronikowskiego 6,22 34 1,9 1234/ 3239%* | 1995.2003 - (decyzja WZ) /(DC
decision)
20 | Gérczewska Park 374 29,1/ 13 199/ 1964** | 2009 - (decyzja WZ) / (DC
71,3 decision)
21 Derby 4,07 21,5 0,9 483/ 1043** 2000-2003 1998

* z uwzglednieniem czesciowo naziemnej kondygnacji parkingu / * including part of the above-ground car park storey
** wedtug liczby mieszkancow oszacowanej na podstawie standardéw okreslonych w SUIKZP m.st. Warszawy / ** according to the number of
inhabitants estimated based on the standards set out in Land Use Plan of Warsaw.

Jedynie zabudowa osiedla Derby (nr 21) zostata zrealizo-
wana na podstawie obowigzujagcego miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego. Pozostate osied-
la z XXI wieku, jak réwniez pojedyncze budynki z tego
okresu, zrealizowane na obszarach pieciu innych zespo-
téw, powstaty w oparciu o wydane decyzje o warunkach
zabudowy (Tabela 1).

Analize demograficzng wykonano na podstawie danych de-
mograficznych z 2021 roku dotyczacych gestosci zaludnie-
nia zamieszczonych na portalu mapowym Urzedu Miasta
stotecznego Warszawy (2022). Opierajac sie na obliczonej
$redniej gestosci zaludnienia w granicach analizowanych
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Only the development of the Derby estate (no.
21) was carried out on the basis of the local deve-
lopment plan in force. The remaining estates from
the 21st century, as well as some buildings from this
period, constructed in the areas of five other esta-
tes, were built on the basis of so called decisions
on development conditions (DC decision) (Table 1).
Demographic analysis was carried out based on
demographic data from 2021 concerning popu-
lation density, published on the map portal of the
Warsaw City Hall (2022). Based on the calculated
average population density within the boundaries



osiedli, oszacowano liczbe mieszancéw w poszczegol-
nych osiedlach. Liczbe ludnosci w nowych osiedlach
oszacowano przyjmujac wskazniki zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego (SUIKZP) m.st. Warszawy (Warszawa, 2021).

Oproécz analizy dostepnosci do publicznych terenéw
zieleni od wybranych osiedli, wykonano takze analize
dostepnosci w odniesieniu do zieleni osiedlowej, ktéra
obejmowata badanie udziatu terenu biologicznie czyn-
nego (TBC) oraz ilos¢ zieleni osiedlowej na mieszkanca.
Udziat TBC dla 18 osiedli pozyskano z wynikow projek-
tu Szulczewskej (2015), zas dla nowych osiedli (nr 19-
21) TBC obliczono za pomocag oprogramowania GIS na
podstawie ortofotomapy wysokiej rozdzielczosci (ustuga
WMS). Stopien pokrycia zielenig obszaréw poszczegol-
nych zespotéw mieszkaniowych (wyrazony wskaznikiem
TBC), pozwala okresli¢ stopien bezposredniego dostepu
mieszkancéw do terendw zieleni w ich srodowisku za-
mieszkania. Powyzsze analizy pozwolity na ocene mozli-
wosci realizacji potrzeb mieszkancéw w zasiegu dostep-
nosci pieszej. Wysoka mozliwos¢ ich realizacji ogranicza
badZz wrecz eliminuje konieczno$é przemieszczania sie
np. komunikacjg publiczng, co byto bardzo istotne
w trakcie pandemii.

W celu zagregowanej oceny dostepnosci analizowanych
osiedli do wspomnianych powyzej placéwek i terendw
wykonana zostata zbiorcza macierz (Tabela 3), zawie-
rajgca szes¢ kolumn tematycznych odpowiadajacych
poszczegolnym ocenom dostepnosci. W kazdej z nich
mozliwe byfo przypisanie kazdemu z osiedli od 0 do
3 punktéw (w przedziatach co 0,25). Warto$¢ ,3” zosta-
fa przypisana w przypadku lokalizacji osiedla catkowi-
cie w ekwidystancie nieprzekraczajgcej 500 metréw do
danej ustugi, ,2” nieprzekraczajacej 1000 metrow i ,1”
1500 metréw. Jezeli osiedle znajdowato sie czesciowo
w dwoéch ekwidystantach, przyjeto wartosci posrednie,
relatywnie do wielkosci poszczegdlnych czesci osiedla.
W zakresie wyposazenia osiedli w tereny zieleni osied-
lowej (TBC) przyjeto maksymalng wartosé¢ ,3” w przy-
padku osiedli charakteryzujgcych sie wskaznikiem TBC
powyzej 65%, a minimalna ,,0,25" ponizej 10%. Przyrost
utamkowych czesci punktéw (co ,0,25") nastepowat
w kolejnych przedziatach piecioprocentowych. W efek-
cie mozliwe byto przypisanie osiedlu maksymalnie 18
punktéw, a minimalnie 5,25.

Wyniki analiz przedstawiono w tabelach nr 2-3 i na ilu-
stracjach 2-6.

Wyniki

Analiza dostepnos$ci mieszkancow wybranych osiedli
do przychodni lekarskich (zapewniajgcych podstawo-
wa opieke zdrowotng) wykazata (Il. 2), ze ponad potowa
osiedli (12) znajduje sie catkowicie w ekwidystancie 500
metrow do nich. Kolejnych szes¢ zlokalizowanych jest
czesciowo w powyzszej odlegtosci (dwa w wiekszosci:
nr 9i 18, dwa — w okotfo potowie ich obszaru: nr 8 i 16,
a dwa w mniejszosci: nr 10 i 17), a czesciowo w 1000
metréw. Pozostate trzy osiedla (nr 4, 20 i 21) znajduja sie
catkowicie w ekwidystancie 1000 metrow.

of the analysed housing estates, the number of re-
sidents in particular housing estates was estima-
ted. Population numbers in new housing estates
were estimated by adopting the indicators of the
Land Use Plan of Warsaw (Warsaw, 2021).

In addition to the analysis of the accessibility to pub-
lic green spaces from the selected housing estates,
an accessibility analysis concerning housing estate
inner green space was also performed. It included
an analysis of the proportion of biologically active
area (BAA) and the amount of housing estate green
space per inhabitant. The proportion of BAA for 18
housing estates was obtained from the results of
Szulczewska’s project (2015), while for the new ho-
using estates (nos. 19-21), BAA was calculated using
GIS software based on a high-resolution orthophoto
(WMS service). The degree of green coverage of the
areas of individual housing complexes (expressed
by the BAA index) allows us to determine the de-
gree of direct access of residents to green spaces in
their residential environment. The above analyses
made it possible to assess the feasibility of meeting
residents’ needs regarding pedestrian accessibility.
High feasibility reduces or even eliminates the need
to travel, for example, by public transport, which
was very important during the pandemic.

In order to make an aggregated assessment of the
accessibility of the analysed housing estates to the
specified facilities and areas, a summary matrix
was made (Table 3), containing six thematic co-
lumns corresponding to the individual accessibility
assessments. In each of them, it was possible to
assign each housing estate a score from 0 to 3 (in
intervals of 0.25). A value of ‘3" was assigned if
the housing estate was located entirely in an equ-
idistance not exceeding 500 metres to the service
in question, ‘2’ not exceeding 1000 metres and ‘1’
1500 metres. If the housing estate was partly loca-
ted in two equidistant, intermediate values were ad-
opted relative to the size of the different parts of the
housing estate. Concerning the provision of estate
green space (BAA), a maximum value of ‘3" was ad-
opted for estates with a BAA ratio of more than 65%
and a minimum value of ‘0.25" of less than 10%.
Incremental fractional scores (in ‘0.25" increments)
followed in successive five per cent intervals. As
a result, it was possible to assign a maximum of 18
points to an estate and a minimum of 5.25.

The results of the analyses are presented in Tables
2-3 and lllustrations 2-6.

Results

The analysis of the accessibility of the residents of
the selected housing estates to GP surgery (provi-
ding primary health care) showed (lll. 2) that more
than half of the housing estates (12) are located en-
tirely within an equidistant of 500 metres to them.
A further six are located partly within the above
distance (two in the majority: Nos. 9 and 18, two
about half of their area: Nos. 8 and 16, and two in
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Il. 2. Ekwidystanta 500 m, 1000 m i 1500 m od przychodni lekarskich.
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Zrodio: opracowanie Wojciecha Bartoszczuka na podstawie portalu m.st.

Warszawa, www.mapa.um.warszawa.pl, (data dostepu: 02.12.2022)

IIl. 2. Equidistant 500 m, 17000 m and 1500 m from GP surgery.
Source: Wojciech Bartoszczuk elaboration based on City of Warsaw
website, www.mapa.um.warszawa.pl, (accessed 02.12.2022)
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Il. 4. Ekwidystanta 500 m, 1000 m i 1500 m od publicznych placoéwek
przedszkolnych. Zrédto: opracowanie Wojciecha Bartoszczuka na
podstawie portalu m.st. Warszawa, www.mapa.um.warszawa.pl,
(data dostepu: 02.12.2022)

Ill. 4. Equidistant 500 m, 1000 m and 1500 m from public pre-school
facilities. Source: Wojciech Bartoszczuk elaboration based on City of
Warsaw website, www.mapa.um.warszawa.pl, (accessed 02.12.2022)
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Il. 6. Ekwidystanta 500 m, 1000 m i 1500 m od publicznych terenow
zieleni. Zrédto: opracowanie Wojciecha Bartoszczuka na podstawie
portalu m.st. Warszawa, www.mapa.um.warszawa.pl, (data dostepu:
02.12.2022)

IIl. 6. Equidistant 500 m, 7000 m and 1500 m from public green spaces.
Source: Wojciech Bartoszczuk elaboration based on City of Warsaw
website, www.mapa.um.warszawa.pl, (accessed 02.12.2022)
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1. 3. Ekwidystanta 500 m, 1000 m i 1500 m od aptek. Zrédto: opraco-
wanie Wojciecha Bartoszczuka na podstawie portalu m.st. Warszawa,
www.mapa.um.warszawa.pl, (data dostgpu: 02.12.2022)

IIl. 3. Equidistant 500 m, 17000 m and 1500 m from pharmacies.
Source: Wojciech Bartoszczuk elaboration based on City of Warsaw
website, www.mapa.um.warszawa.pl, (accessed 02.12.2022)
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Il. 5. Ekwidystanta 500 m, 1000 m i 1500 m od publicznych szkét pod-
stawowych. Zrédto: opracowanie Wojciecha Bartoszczuka na podsta-
wie portalu m.st. Warszawa, www.mapa.um.warszawa.pl,

(data dostepu: 02.12.2022)

IIl. 5. Equidistant 500 m, 1000 m and 1500 m from public primary
schools. Source: Wojciech Bartoszczuk elaboration based on City of
Warsaw website, www.mapa.um.warszawa.pl, (accessed 02.12.2022)
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Blisko$¢ placowek aptecznych jest zapewniona w nie-
mal wszystkich osiedlach (ll. 3). Dwadziescia z nich ma
zapewniony dostep w ekwidystancie 500 metréw, a tyl-
ko jedno czesciowo (nr 20). Pozostata cze$¢ tego osiedla
jest zlokalizowana w ekwidystancie 1000 metrow.

W zakresie dostepnos$ci do przedszkoli uwzglednione
zostaty wytgcznie placéwki publiczne (Il. 4). Sposrod
analizowanych osiedli 15 znajduje sie w odlegtosci do
500 metréw, a kolejne dwa (nr 2 i 9) niemal catkowicie.
Trzy nastepne (nr 6, 19 i 20) znajdujg sie w odlegtosci do
1000 metrow (niewielkie fragmenty dwéch pierwszych
z nich sa zlokalizowane w blizszej ekwidystancie). Jed-
no osiedle (nr 4) jest pofozone czesciowo (w wiekszej
czesci) w ekwidystancie 1000 metréw, a czesciowo 1500
metrow. Ostanie z osiedli (nr 21) lezy catkowicie w odle-
gtosci powyzej jednego kilometra.

Analogicznie, jak w przypadku przedszkoli, dostepnos¢
do szkét podstawowych ograniczono do placéwek pub-
licznych (Il. 5). Jedenascie osiedli jest zlokalizowanych
w ekwidystancie 500 metréw od nich, kolejne dwa (nr
6 i 16) niemal catkowicie, a nastepne (nr 15) w znacznej
czesci. Jedno (nr 14) jest pofozone potowicznie w ekwi-
dystantach 500 i 1000 metréw. Pie¢ kolejnych (nr 4, 17,
18, 19, 20) lezy w odlegtosci do 1000 metréw od pla-
cowek. Najstabsza dostepnos$é charakteryzuje osiedle nr
21, ktérego wiekszo$¢ obszaru potozona jest w odlegto-
$ci przekraczajacej jeden kilometr.

W analizie dostepnosci do publicznych terendéw zieleni
uwzgledniona zostata wiekszo$¢ terendw zaliczonych
do Zielonej Infrastruktury Warszawy (Fogel et al., 2018)
z wyjatkiem terenow lotnisk, cmentarzy oraz ogrodow
dziatkowych (ll. 6).

Najlepsza dostepnos$¢ charakteryzuje trzynascie osiedli;
nieco gorsza w przypadku kolejnych pieciu: jedno (nr
6) jest pofozone w przewadze w ekwidystancie 500 me-
tréw, jedno (nr 2) potowicznie, a kolejne trzy (nr 8, 11
i 14) w mniejszosci. Osiedle nr 21 jest potozone w od-
legtosci do 1000 metréw, a nastepne dwa (nr 13 i 20)
czesciowo sg zlokalizowane w dalszej odlegtosci.
Ostatnia przeprowadzona analiza z zakresu zieleni nie
dotyczyta otoczenia osiedli, a ich zagospodarowania
(tabela 2.) pod katem zapewnienia odpowiedniego
wskaznika udziatu terenu biologicznie czynnego (TBC)
oraz ilosci zieleni [m?] na mieszkanca. Wykazata ona, ze
w przypadku dziewieciu osiedli wskaznik TBC przekracza
potowe ich powierzchni, a w kolejnych szesciu (nr 4-9)
oscyluje pomiedzy jedng czwartg, a potowa. Natomiast
sze$¢ osiedli charakteryzuje sie wskaznikiem ponizej
25%. Warto$é wskaznika ilosci zieleni (m?) przypadaja-
cej na mieszkanca jest bardzo zréznicowana w bada-
nych osiedlach i oscyluje od 3,2 do 62. Srednia wartos$é
tego wskaznika wynosi 33,5, a mediana 38,2. Najnizsza
wartos$é cechuje osiedla najnowsze, a najwyzsza osiedla
budowane przed zmianami ustrojowymi, ktére nastgpity
w 1989 r.

the minority: Nos. 10 and 17) and partly within 1000
metres. The remaining three housing estates (Nos.
4, 20 and 21) are located entirely within the 1000
metres equidistant.

Good proximity to pharmacy facilities is provided in
almost all estates (lll. 3). In twenty of them the ac-
cess to pharmacy is within 500 metres equidistant.
In only one it is partially provided (No. 20). The re-
maining part of this housing estate is located in an
equidistant of 1000 metres.

Regarding accessibility to kindergartens, only pub-
lic facilities were considered (lll. 4). Fifteen housing
estates are entirely located within 500 metres, and
a further two (nos. 2 and 9) almost completely. Three
more (Nos. 6, 19 and 20) are within 1,000 metres
(small parts of the first two are located in closer equ-
idistant). One housing estate (No. 4) is located partly
(for the most part) in the 1000 metres equidistant
and partly in the 1500 metres equidistant. The last of
the housing estates (No. 21) is located entirely wit-
hin a distance of more than one kilometre.

Similarly to kindergartens, accessibility to primary
schools is limited to public facilities (lll. 5). Eleven
housing estates are located within an equidistant of
500 metres from them, a further two (Nos. 6 and 16)
almost completely, and another (No. 15) in a sub-
stantial part. One (No. 14) is located halfway in the
500 and 1000 metre equidistant. Five others (Nos.
4,17, 18, 19, 20) are located within 1000 metres of
the facilities. The weakest accessibility characteri-
ses housing estate No. 21, where the majority of the
area is located more than one kilometre away from
a public primary school.

In the analysis of accessibility to public green areas,
most of the areas included in Warsaw'’s Green Infra-
structure (Fogel et al., 2018) were included, except for
airports, cemeteries and allotment gardens (lll. 6).
Thirteen estates feature the best accessibility;
slightly worse further five: one (No. 6) is predomi-
nantly located within a 500 metres equidistant, one
(No. 2) halfway, and a further three (Nos. 8, 11 and
14) in the minority. Estate No. 21 is located within
1,000 metres and a further two (Nos. 13 and 20) are
partly located further away.

The last analysis of greenery was not concerned
with the surroundings of the housing estates but
with their development (Table 2.) in terms of ensu-
ring an adequate proportion of biologically active
area (BAA) and amount of greenery [m?] per inhabi-
tant. It showed that in the case of nine estates, the
BAA ratio exceeds half of their area, and in another
six (Nos. 4-9), it oscillates between a quarter and
half. In contrast, six estates are characterised by an
index of less than 25%. The value of the indicator of
the amount of greenery (m? ) per inhabitant varies
significantly in the studied housing estates, oscilla-
ting from 3.2 to 62. The average value of this indica-
tor is 33.5, and the median is 38.2. The lowest value
is characteristic of the newest housing estates, and
the highest value is characteristic of estates built
before the political changes in 1989.
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Tabela 2. Analiza zieleni w stanie istniejacym oraz planowanym wybranych osiedli, opracowanie: Katarzyna Redzinska i Wojciech Bartoszczuk
na podstawie danych portalu m.st. Warszawa, www.um.warszawa.pl, data dostepu: 02.12.2022 oraz (Szulczewska, 2015).

Table 2. Analysis of greenery in the existing and planned state of selected housing estates, Katarzyna Redzinska i Wojciech Bartoszczuk
elaboration based on data from the portal of the City of Warsaw, www.um.warszawa.pl, accessed 02.12.2022 and (Szulczewska 2015).

Stan planowany wedtug obowigzujgcego miejscowego planu zagospodaro-
Stan istniejacy / Existing situation | Wania przestrzennego /
Planned state according to the current local development plan
Lp. Nazwa osiedla / llo$¢ zieleni Nowe tereny . .
P osiedlowej ROK valonia | Ustug publicznych | NOYe tereny Zeleni | yygasnik pac
No. Name of housing estate TBC[%] / [m2]/mieszkan- lanu / w bliskim sasiedz- E siedztvv]ie/ [%] dla terenow
° ca/ P twie / a mieszkaniowych /
BAA[%] Amount of Year of en- New public ser- New pybl\c green PBC rate [%] for
actment of - : space in close : :
estate greenery | 1o vice areas in close roximits residential areas
[m?]/inhabitant p proximity P Y
1. Hoza 16,41 10 2017 - - 10-20
brak planu — w trakcie opracowywania /
2. Panska 17,67 10,9
no local development plan — in preparation
3. Sandomierska 18,24 14,7 2010/2014 | - - 25-35
4, Wiodarzewska 40,66 56,3 2013 Tak - 20
i brak planu — nie przystapiono do sporzadzania /
5. Zgrupowania Zmija 41,73 31
no local development plan — not in preparation
6. Kaminskiego 44,48 39,4 2010 - Tak 30
brak planu — nie przystgpiono do sporzadzania /
7. Literacka 47,12 36,6
no local development plan — not in preparation
8. Orzycka 48,61 28,9 2009 - Tak 40
9. Rzymowskiego 51,18 54,8 2009 - Tak 30-50
10. Duracza 51,81 445 2021 - - 30-40
11. Olbrachta 52,48 23,6 2009 - - 30-40
12. Koto 54,33 47,5 2009 - - 25
13. Langego 56,91 38,2 2009 - Tak 40-60
14. Domaniewska 57,76 51 2009 - Tak 40-50
15. Bokserska 58,61 441 2009 - Tak 40
brak planu — w trakcie sporzadzania /
16. Conrada 59,58 41,25
no local development plan — in preparation
17. Limanowskiego 65,11 62,8 2019 Tak Tak 60
18. Bernardynska 67,4 54,5 2019 Tak Tak 65-70
19. | Bronikowskiego 16,68 ol 2008 Tak Tak 30
. 32,3/
20. Gorczewska Park 17,2 3.27° 2009 Tak Tak 40
21. | Derby 15,23 ol 1998+ ; ; 40%%%

* wedtug liczby mieszkancéw oszacowanej na podstawie standardéw okreslonych w SUiKZP m st. Warszawy / * according to the number of
inhabitants estimated based on the standards set out in the Land Use Plan of Warsaw.

** trwa procedura sporzadzania zmiany planu z 1998 r. / ** A procedure is underway to draft an amendment to the 1998 plan.

*** tylko dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / *** for single-family residential areas only

Przeanalizowano réwniez planowane zagospodarowanie The planned development of the housing estates
terendw osiedli i ich sgsiedztwa, pod katem ustalen obo- and their surroundings was also analysed regarding
wiazujacych obecnie planéw miejscowych (Tabela 2). the provisions of the local development plans (Tab-

Cztery osiedla nie sg objete powyzszymi dokumentami
planistycznymi, dla dwoch nie przystgpiono do sporzg-
dzania planéw (nr 5 i 7), dla kolejnych dwéch procedura

le 2). The planning documents do not cover four
housing estates; for two, no plans have been pre-
pared (nos. 5 and 7); for another two, the procedure
is in progress (nos. 2 and 16). For one (no. 21), an

jest w toku (nr 2'i 16). Dla jednego (nr 21) przystapiono amendment to the existing plan has been initiated.
do zmiany obowigzujgcego planu. Pozostate osiedla ob- The remaining housing estates are covered by local
jete sg obowigzujgcymi dokumentami.
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W ramach analizy ustalen planistycznych wskazano
osiedla, w ktérych sasiedztwie przewidziano nowe tere-
ny ustug publicznych oraz terendw zieleni. W przypadku
jednego z nich (nr 4) poprawi sie dostepnos$¢ do ustug
publicznych, szesciu (nr 6, 8, 9, 13-15) do terendw zie-
leni publicznej, a kolejnych czterech (nr 17-20) do obu
elementow infrastruktury miejskiej. W przypadku tych
ostatnich zwigzane jest to jednak z planowanymi nowy-
mi zespotami mieszkaniowymi, zatem poprawa dostep-
nosci nie wyklucza zwiekszenia liczby uzytkownikéw da-
nych obiektéw i terendéw.

Zagregowana ocena osiedli pod wzgledem dostepnosci
do wybranych placéwek ustug podstawowych i terenéw
zieleni wykazata, ze 12 sposréd analizowanych osiedli
uzyskato wynik powyzej 16 punktéw, co dowodzi dobrej
dostepnosci do ustug publicznych i zieleni dla mieszkan-
cow tych osiedli. Natomiast cztery osiedla (Wtodarzew-
ska, Bronikowskiego, Gérczewska Park i Derby) nie gwa-
rantujg dostepu do ustug publicznych i zieleni w stopniu
dostatecznym.

As part of the analysis of the planning arrange-
ments, housing estates were identified where new
areas of public services and green spaces were
provided in the vicinity. In the case of one of them
(no. 4), accessibility to public services will be im-
proved, in six of them (no. 6, 8, 9, 13-15) to public
green areas, and in another four (no. 17-20) to both
elements of urban infrastructure. In the latter’s
case, however, this is linked to planned new ho-
using complexes, so improved accessibility does
not preclude an increase in the number of users of
the facilities and areas concerned.

The aggregated assessment of the housing estates
regarding accessibility to selected primary service
facilities and green spaces showed that 12 of the
analysed housing estates scored above 16 points,
demonstrating good accessibility to public servi-
ces and green spaces for the residents of these
housing estates. In contrast, four housing estates
(Wtodarzewska, Bronikowskiego, Gorczewska Park
and Derby) do not guarantee access to public ser-
vices and green spaces to a sufficient degree.

Tabela 3. Macierz dostepnosci osiedli do wybranych placéwek ustug podstawowych i terenéw zieleni. Zrédto: opracowanie Wojciecha Bar-

toszczuka na podstawie wykonanych analiz.

Table 3. Matrix of accessibility of housing estates to selected primary service facilities and green areas. Source: Wojciech Bartoszczuk

compilation based on the analyses performed.

Ocena dostepnosci do placéwek (terendw) / Wyposazenie
) Assessment of accessibility to facilities (areas) osjedla w zie-
;p. / ez OSIedlé ! Przychod- . Przedszkola / Szkoty pod- Pub[iczng tere- o (T.BC) / ?é)JT,MAf/
o. Name of housing estate nie / Apteki / stawowe / ny zieleni/ Provision lof
Pharmacies Kinder-gar- Primar Public green greenery In the
GP surgery LR Schoolys spacesg estate (BAA)
1. Hoza 3 3 3 3 3 0,5 15,5
2. Panska 3 3 2,75 3 2,5 05 14,75
3. Sandomierska 3 3 3 3 3 0,5 15,5
4. Wiodarzewska 2 3 15 2 3 1,75 13,25
5. Zgrupowania Zmija 3 3 3 3 3 1,75 16,75
6. Kaminskiego 3 3 2,75 2,75 2,75 1,75 16
7. Literacka 3 3 3 3 3 2 17
8. Orzycka 2,5 3 3 3 2,25 2 15,75
9. Rzymowskiego 2,75 3 2,75 3 3 2,25 16,75
10. Duracza 2,5 3 3 3 3 2,25 16,75
11. Olbrachta 3 3 3 3 2,25 2,25 16,5
12. Koto 3 3 3 3 3 2,25 17,25
13. Langego 3 3 3 3 1,75 25 16,25
14. Domaniewska 3 3 3 2,5 2,5 2,5 16,5
15. Bokserska 3 3 3 2,75 3 2,5 17,25
16. Conrada 2,5 3 3 2,75 3 2,5 16,75
17. Limanowskiego 2,25 3 3 2 3 3 16,25
18. Bernardynska 2,75 3 3 2 3 3 16,75
19. Bronikowskiego 3 3 2,25 2 3 0,5 13,75
20. Gorczewska Park 2 2 2 2 1,75 05 10,25
21. Derby 2 3 1 1,25 2 05 9,75

29



Dyskusja

Osiedla powstate przed 1989 rokiem cechuja sie lepszg
dostepnoscig do ustug niz nowsze. Swiadczy to o tym,
ze standardy projektowania osiedli i miast z okresu so-
cjalizmu bardziej miaty na wzgledzie zdrowie i dobrostan
uzytkownikéw anizeli neoliberalne zasady wdrazane po
roku 1989. Ich emanacjg staty sie standardy urbanistycz-
ne wprowadzone specustawg mieszkaniowa (2018)", za-
ktadajgce odlegtos¢ az 1500 m do terendw zieleni i nie-
definiujgce wytycznych odnosnie do zieleni wewnetrznej
oraz wprowadzone w zmianie Ustawy o planowaniu
przestrzennym (2023)2.

Najbardziej réznicujagcym osiedla kryterium byto wypo-
sazenie osiedla w zielen. Jest to dowdd na to, jak istot-
ne jest prowadzenie analiz dotyczgcych wyposazenia
osiedli w zielen wewnetrzng. Dostepno$é do placowek
i terendw zieleni byta, poza dwoma osiedlami Derby (nr
21) i Gorczewska Park (nr 20), z reguty bardzo dobra.
Osiedla, ktore uzyskaty najwyzsze wyniki, wskazujace
na bardzo dobry dostep do ustug i zieleni w odlegtosci
do 500 m oraz wysoki TBC to Bokserska i Koto (17,25
pkt). Osiedla te powstaty w latach 50., przy czym Koto
na bazie jeszcze przedwojennych zatozen, a wiec jeszcze
na dfugo przed wprowadzeniem regulacji z 1974 roku.
Warto podkreslié, ze sg to osiedla o wyksztatconej i buj-
nej zieleni, z odpowiednio duzym w stosunku do liczby
mieszkancéw udziatem TBC. Ich mieszkancy majg nie
tylko zapewniony dostep w promieniu 500 m do tzw.
zieleni zewnetrznej np. parku, ale rowniez majg zapew-
niong odpowiednig ilo$¢ zieleni wewnetrznej, co gwa-
rantuje im korzystne warunki mikroklimatyczne i wieksza
bioréznorodnosé (Szulczewska et al., 2014; Szulczewska
et al., 2016). Liczne badania wykazaty, ze kontakt z przy-
rodg w réznych formach (np. widok z okna na zielen)
wptywa pozytywnie na zdrowie cztowieka (Spano et al.,
2021; Davies and Sanesi, 2022; Marques et al., 2022;
Labib et al., 2022).

W $cistym centrum miasta na osiedlach Hoza, Panska
i Sandomierska wskaznik TBC nie przekracza 18,24%,
co przektada sie na gorsze warunki klimatyczne w tych
osiedlach. Jednak ich mieszkancy maja zapewniony
dostep do publicznych terenéw zieleni w strefie pie-
szego dojscia. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze ze wzgledu
na duzag gesto$¢ zaludnienia obcigzenie tychze publicz-
nych terendw zieleni jest wigksze, co negatywnie wpty-
wa na jako$¢ wypoczynku, a takze naraza te obiekty na
degradacje (Fogel et al., 2018). Niski poziom wskaznika
TBC zaobserwowano réwniez w trzech najnowszych
osiedlach poddanych analizie, ktére w przeciwienstwie
do najstarszych potozone sg na terenach, ktére mozna
okresli¢ mianem peryferyjnych. Osiedla te posiadaja
nie tylko niekorzystne warunki klimatu lokalnego, niskie
zaopatrzenie w zielen osiedlowa, ale takze brakuje tam
dostepu do publicznych terenéw zieleni. Odzwiercied-
la to przyznana punktacja: osiedla Derby i Gorczewska
uzyskaty jedynie 9,75 i 10,25 pkt.

Pozytywnie nalezy ocenié trend zwiekszania wskaznika
TBC dla wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w pla-
nach uchwalonych w ostatnim czasie. Przyktadem sa
dwa plany obejmujagce osiedla nr 17 i 18, w ktérych TBC
oscyluje miedzy 60-70%. We wczesniej uchwalanych
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Discussion

Housing estates built before 1989 are characterised
by better accessibility to services than newer ones.
This fact indicates that housing and urban design
standards from the socialist period were more con-
cerned with the health and well-being of the users
than the neo-liberal principles implemented after
1989. They are exemplified by the urban planning
standards introduced by the so-called housing spe-
cial act (2018)", assuming a distance of as much as
1,500 m to green areas and not defining guidelines
for internal greenery and recently by amendment of
the spatial planning and development Act (2023)2.
The most differentiating criterion for housing estates
was the provision of greenery. It proves how impor-
tant it is to conduct analyses on the equipment of ho-
using estates with internal greenery. The accessibility
to facilities and green areas was, apart from the two
housing estates of Derby (no. 21) and Goérczewska
Park (no. 20), generally very good.

The estates with the highest scores, indicating very
good access to services and green space within 500m
and high BAA were Bokserska and Koto (17.25 po-
ints). These estates were built in the 1950s, with Koto
based on pre-war plans, so well before the 1974 re-
gulations. It is noteworthy that these are estates with
developed and lush greenery, with a correspondingly
high proportion of BAA in relation to the population.
Their residents are not only provided with access
within a 500 m radius to so-called outdoor greenery,
e.g. a park but also are provided with an adequate
amount of indoor greenery, which guarantees them
favourable microclimatic conditions and greater bio-
diversity (Szulczewska et al., 2014; Szulczewska et
al., 2016). Numerous studies have shown that con-
tact with nature in various forms (e.g. the view from
the window to the greenery) has a positive effect on
human health (Spano et al., 2021; Davies and Sanesi,
2022; Marques et al., 2022; Labib et al., 2022).

In the inner city in the housing estates of Hoza, Pan-
ska and Sandomierska, the BAA rate does not exceed
18.24%, which implicates worse climatic conditions
in these estates. However, their residents have ac-
cess to public green areas in the pedestrian access
zone. However, it should be noted that due to the
high population density, the load on these public
green spaces is higher, which negatively affects the
quality of recreation and also exposes these facilities
to degradation (Fogel et al., 2018). Low levels of BAA
were also observed in the three newest estates analy-
sed, which, unlike the oldest ones, are located in are-
as that can be described as peripheral. These estates
not only have unfavourable local climate conditions,
low provision of estate greenery, but also lack access
to public green spaces. It is reflected in the scores
awarded: the Derby and Goérczewska estates scored
only 9.75 and 10.25 points.

The trend of increasing BAA for multifamily residen-
tial development in local development plans adopted
recently should be positively assessed. It is exempli-
fied by two plans covering estates Nos. 17 and 18, in



planach takie wskazniki nie byty osiggane. Co wiecej,
osiedle Derby, ktére powstato na planie z 1998 r., po-
siada TBC wynoszgce obecnie zaledwie 15,23%. Wobec
zmian klimatycznych nalezy podejmowac dziatania ma-
jace na celu zwiekszanie TBC w miastach, szczegdlnie na
obszarach zabudowy mieszkaniowej. Obecnie istniejg
mozliwosci zwiekszania powierzchni TBC poprzez wpro-
wadzanie rozwigzan takich jak zielone dachy czy zielone
$ciany. Sg one bardzo pozgdane w obliczu zagrozen wy-
nikajacych ze zmian klimatycznych.

Whioski

Zastosowane autorskie podejscie badawcze pozwala
okresli¢ stopien ,sasiedzkosci” badanego terenu pod
katem wybranych kryteriow. W przedmiotowej ana-
lizie skupiono sie na zbadaniu dostepu do wybranych
ustug oraz zieleni zarébwno zewnetrznej, jak i wewnetrz-
nej. W istniejacych badaniach dominuje albo badanie
wytgcznie dostepnosci do ustug i co najwyzej duzych
terenow zieleni, albo wytacznie zieleni. Przedstawione
w artykule badanie tgczy te dwie kwestie, dlatego mozna
uznac¢ je za nowatorskie.

X-minutowe miasta badz sgsiedztwa sg bardzo interesu-
jacym kierunkiem w rozwoju wspoétczesnej urbanistyki.
Warto analizowac rézne ich modele i przyjmowac szeroki
zakres diagnostyczny. W przedmiotowym badaniu przy-
jelismy odlegtos¢é 500 m odpowiadajacg 10 minutom.
Pogtebione badania sg potrzebne w celu poznania, jakie
odlegtosci mieszkancy Warszawy sg sktonni pokonywac
pieszo badz rowerem oraz dla jakiego rodzaju ustug
i udogodnien. Dostepnos$¢ piesza i rowerowa, a takze
bezpieczenstwo i czytelno$¢ ciggow komunikacyjnych
tych grup uzytkownikéw to réwniez bardzo istotne ele-
menty modelu chrono-urbanizmu, ktére wymagajg ana-
liz w kontekscie poszczegdlnych miast. Jak zaznacza bo-
wiem Carlos Moreno, twoérca najbardziej popularnego
obecnie modelu miasta 15-minutowego, kazde miasto
jest inne i musi wyksztatci¢ swoéj wtasny model, najlepiej
odpowiadajacy potrzebom jego mieszkancow.
Chrono-urbanizm moze tez wytyczy¢ kierunek okreslania
standardéw urbanistycznych, ktére zamiast w jednost-
kach dtugosci moga by¢ okreslane jednostkami czasu.
Taki sposob okreslania odlegtosci jest bardziej obrazowy
i lepiej zrozumiaty dla ogdétu spoteczenstwa, a nie tylko
dla waskiego grona specjalistow.

Przeprowadzone analizy wykazaty, ze najblizej koncep-
cji osiedli 10-minutowych, zapewniajgcych dodatkowe
dobre warunki klimatu lokalnego sg osiedla powstate
w okresie socjalizmu, a najdalej osiedla powstate na
poczatku XXI wieku. Niemniej jednak, na podstawie wy-
konanej analizy nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze
na osiedlach z okresu socjalizmu jakos$¢ zycia w okresie
pandemii byta najwyzsza. W tym celu nalezatoby wyko-
na¢ analize ukfadéw i powierzchni mieszkan, w ktérych
mieszkancy musieli spedzi¢ wiekszo$¢ czasu. Ze wzgle-
du na obowigzujgce w tamtym okresie normatywy moga
to by¢ mieszkania bardzo mate, co mogto negatywnie
wptynaé na dobrostan ich mieszkancéw.

Wysokie wskazniki TBC, jakie zostaty okreslone w nowo
uchwalonych planach miejscowych, moga by¢ wska-
zéwka pozytywnych zmian, cho¢ nie mozna moéwic

which the BAA oscillates between 60-70%. In earlier
plans, such ratios were not achieved. Furthermore,
the Derby estate, which was developed on the 1998
plan, currently has a BAA of just 15.23%. Given cli-
mate change, action should be taken to increase BAA
in towns, particularly in residential development are-
as. There are now opportunities to increase BAA by
introducing solutions such as green roofs and green
walls. These are highly desirable because of the thre-
ats posed by climate change.

Conclusions

The implemented original research approach allo-
wed to determine the degree of ‘neighbourliness’ of
the study areas in terms of the selected criteria. In the
analyses, we focused on investigating access to se-
lected services and green space both externally and
internally. Existing studies are dominated by either
examining only access to services and, at most large
green spaces, or only green spaces. Our study com-
bines these two issues and therefore can be consi-
dered innovative.

X-minute cities or neighbourhoods are a very intere-
sting direction in the development of contemporary
urbanism. It is worth analysing different models of
them and adopting a wide diagnostic range. In this
study, we have adopted a distance of 500 m, corre-
sponding to 10 minutes’ walk. In-depth research is
needed to determine what distances the inhabitants
of Warsaw are willing to cover on foot or by bicycle
and for what kind of services and facilities. Pedestrian
and cycling accessibility, as well as the safety and
legibility of traffic routes of these user groups, are
also essential elements of the chrono-urban model,
which require analyses in the context of individual
cities. As Carlos Moreno, the creator of the currently
most popular model: the 15-minute city, points out,
each city is different and needs to develop its own
model, best adapted to the needs of its inhabitants.
Chrono-urbanism can also guide the definition of urban
standards, which, instead of in units of length, can be
defined in units of time. This way of defining distances
is more illustrative and better understood by the gene-
ral public and not only by a narrow group of specialists.
This paper’s analyses showed that the closest to the
concept of a 10-minute neighbourhood are housing
estates built during the socialist period and the furt-
hest housing estates built at the beginning of the
21st century. Nevertheless, based on the presented
analyses, it is impossible to conclude explicitly that
the quality of life during the pandemic period was
highest in the housing estates from the socialist pe-
riod. In order to do so, an analysis of the layouts and
surface areas of the dwellings in which residents had
to spend most of their time would have to be carried
out. Due to the norms in force at the time, these flats
may have been very small, which may have negati-
vely affected the well-being of their inhabitants.

The high BAA ratios that have been set in the newly
adopted local development plans may be an indi-
cation of positive change, although we cannot yet
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jeszcze o trendzie. Moga jednak Swiadczy¢ o rosnacej
Swiadomosci na temat roli zieleni w utrzymaniu zdrowia
i dobrostanu mieszkancéw. Mozna przypuszczac, ze do-
Swiadczenia wyniesione z pandemii dodatkowo wzmoc-
nig ten proces.

Podziekowania

Praca badawcza zostata wsparta w ramach grantu IDUB
against COVID-19 nr 504/04496/1060 /45.01002, Politech-
niki Warszawskiej: ,Innowacyjne rozwigzania przestrzen-
ne minimalizujgce negatywne skutki pandemii COVID-19
w warunkach ograniczonej mobilnos$ci spotecznej”

PRZYPISY / ENDNOTES

" Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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speak of a trend. However, they may indicate a gro-
wing awareness of the role of green spaces in main-
taining the health and well-being of residents. It can
be assumed that the lessons learned from the pande-
mic will further strengthen this process.
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